
 

PREZYDENT MIASTA ZIELONA GÓRA 
ogłasza PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY  
na sprzedaż nieruchomości gruntowej zabudowanej, 
stanowiącej własność Gminy Zielona Góra o statusie miejskim. 
 
 

  

Poło żenie  
nieruchomo ści 

Numer 
działki 

Powierzchnia 
działki 

Cena wywoławcza 
do pierwszego przetargu 

(zw. od podatku VAT) 

Wysoko ść 
wadium 

Minimalna 
wysoko ść  

post ąpienia 

ul. Plac Słowiański 21, 21a  
ul. Artura Grottgera 7 82/4 503 m2 4 500 000,00 zł 450 000,00 zł 45 000,00 zł 

 

Nieruchomość gruntowa zabudowana, dla której Sąd Rejonowy w Zielonej Górze, VI Wydział Ksiąg 
Wieczystych prowadzi ksi ęgę wieczyst ą KW Nr ZG1E/00069319/6 , położona jest w obrębie 0030 miasta Zielona Góra. 
W dziale III ww. księgi wieczystej zawarty jest wpis tj. ograniczenie w rozporz ądzaniu nieruchomo ścią dotyczący 
wpisu do rejestru zabytków Województwa Lubuskiego pod nr L-913/A kamienicy położonej przy ul. Artura Grottgera 7, 
zlokalizowanej na działce oznaczonej numerem 82/4, dział IV wolny jest od jakichkolwiek wpisów.  

 

Nieruchomość znajduje się na terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w Zielonej Górze - Śródmieście 9 (uchwała nr LXXVII.709.2014 Rady Miasta Zielona Góra z dnia 
23  grudnia 2014 r., Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2464). Zgodnie z ustaleniami ww. planu, dz. nr 82/4 położona jest na 
terenie oznaczonym symbolem M/U1 - teren zabudowy mieszkaniowo - usługowej. Na działce znajduje się budynek 
wpisany do rejestru zabytków oraz wjazd na teren. Ponadto, cały obszar planu położony jest w historycznym zespole 
urbanistycznym miasta Zielona Góra. Zgodnie z uchwałą nr  XXVIII.303.2016 Rady Miasta Zielona Góra z dnia 2 lutego 
2016 r. w sprawie obszaru zdegradowanego i  obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 285 z późn. zm.) 
nieruchomość położona jest na wyznaczonym obszarze rewitalizacji. Teren nie jest położony na obszarze Specjalnej 
Strefy Rewitalizacji.  

Nieruchomość zlokalizowana jest w centralnej części miasta Zielona Góra, nieopodal Starego Rynku i Ratusza 
Miejskiego, w otoczeniu obszaru o zróżnicowanym przeznaczeniu i użytkowaniu tj.  zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, usługowo - handlowej, hotelowej, oświatowej, budynków sądów i kancelarii adwokackich, a także terenu 
zagospodarowanego jako przestrzeń publiczna - strefa zieleni z elementami małej architektury, placami i chodnikami 
komunikacyjnymi, a także miejscami parkingowymi.  

 

Nieruchomość zabudowana jest budynkiem biurowym przy ul. Artura Grottgera 7, w zabudowie zwartej 
kamienicowej, czterokondygnacyjnym (w tym poddasze częściowo użytkowe) w części frontowej zlokalizowanej od ulicy 
Artura Grottgera oraz jednokondygnacyjnymi budynkami magazynowym nr 21, innym budynkiem niemieszkalnym 
nr 21a i innym budynkiem niemieszkalnym w części oficynowej od ulicy Plac Słowiański, o łącznej powierzchni 
użytkowej 788,0 m2. Zgodnie z kartoteką budynków powierzchnia zabudowy wynosi  307 m2. Budynek przy ul. Artura 
Grottgera 7 wybudowany został w 1902 r. w technologii tradycyjnej, murowanej, jest podpiwniczony i wyposażony 
w instalacje: elektryczną, wod.-kan., teletechniczną, centralnego ogrzewania, ciepłej wody i wentylacji grawitacyjnej. 
Ponadto, w budynku zamontowany jest dźwig osobowy (obecnie wyłączony z eksploatacji). W oficynie znajdują się 
pomieszczenia magazynowe i archiwum, część tych pomieszczeń jest bez okien. W budynku zostały przeprowadzone 
prace remontowe m.in. został wykonany remont elewacji, dachu, poszczególnych pomieszczeń i klatki schodowej, 
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Stan techniczny budynku i standard wykończenia wnętrz rzeczoznawca 
majątkowy określił jako  dobry. Aktualnie budynek jest nieużytkowany (dotychczas był wykorzystywany na cele 
użyteczności publicznej przez Urząd Miasta Zielona Góra). 

 

Na pierwszej kondygnacji (parterze) budynku przy ul. Artura Grottgera 7 znajduje się otwór drzwiowy do 
pomieszczenia o powierzchni użytkowej 28,8 m2 (lokalu niewyodrębnionego) położonego na nieruchomości sąsiedniej 
przy ul.  Artura Grottgera 9 (dz. nr 83/1), stanowiącego własność Gminy Zielona  Góra o statusie miejskim 
(ww. pomieszczenie było wykorzystywane na cele biurowe i nie jest przedmiotem sprzedaży).  

Nabywca nieruchomości zobowiązany będzie do ustanowienia w umowie sprzedaży - na rzecz Gminy 
Zielona  Góra o statusie miejskim - nieodpłatnej służebności przechodu przez zbywaną nieruchomość celem 
zapewnienia dostępu do ww. pomieszczenia. Służebność będzie miała charakter czasowy i będzie ustanowiona do 
czasu wykonania odrębnego wejścia do ww. pomieszczenia. Prawo służebności zostanie wpisane do księgi wieczystej. 
Po wykonaniu odrębnego wejścia do ww. pomieszczenia, winna zostać wykonana stała przegroda wewnętrzna 
oddzielająca przedmiotowe nieruchomości. 

 

Budynek przy ul. Artura Grottgera 7 oraz grunt o powierzchni 226 m2, na którym posadowiony jest budynek 
(w  granicach obrysu ścian zewnętrznych), wpisany jest do rejestru zabytków pod numerem L-913/A decyzją 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Zielonej Górze z dnia 9 maja 1978 r. Do ww. części nieruchomości wpisanej 
do rejestru zabytków mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z późn. zm.). Wszelkie podejmowane przez właściciela lub posiadacza budynku 
działania zarówno na zewnątrz, jak i we wnętrzu obiektu oraz zmiana sposobu użytkowania obiektu lub jego części, 
wymagają uzyskania pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków, wydanego w trybie decyzji administracyjnej. 
Właściciel i posiadacz zobowiązany jest do utrzymywania obiektu w dobrym stanie technicznym, przeprowadzania 
koniecznych remontów oraz dbania o estetykę budynku i podporządkowania zasadom konserwatorskim wszelkich 
działań przy nim podejmowanych. Według kartoteki budynków powierzchnia zabudowy wynosi 226 m2.  



Decyzją znak: RZD.5173.11.2023 z dnia 5 czerwca 2023 r. Lubuski Wojewódzki Konserwator Zabytków udzielił 
pozwolenia na sprzedaż kamienicy położonej na działce geodezyjnej oznaczonej nr 82/4 przy ul. Artura Grottgera 7 
w Zielonej Górze. 

Dla ww. budynku zostało sporządzone świadectwo charakterystyki energetycznej budynku, o którym mowa 
w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków (Dz. U. z 2021 r. poz. 497 z późn. zm.).  
Zgodnie z danymi zawartymi w świadectwie nr SCHE/6855/115/2022 z dnia 27 listopada 2022 r. wskaźnik rocznego 
zapotrzebowania wynosi: 1) na energię użytkową EU = 190,27 kWh/(m2 . rok); 2) na energię końcową EK = 241,15 
kWh/(m2 . rok); 3)  na nieodnawialną energię pierwotną EP = 225,78 kWh/ (m2 . rok). Wskaźnik jednostkowej wielkości 
emisji CO2 wynosi: ECO2 = 0,06 t CO2/(m

2 . rok), a udział odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na 
energię końcową wnosi UOZE = 0,00 %.  

 

W ewidencji gruntów i budynków dz. nr 82/4 oznaczona jest użytkiem o symbolu B - tereny mieszkaniowe. 
Część działki od strony ul. Plac Słowiański utwardzona jest kostką brukową. Zgodnie z treścią mapy zasadniczej przez 
ww. działkę przebiegają sieci tj.  wodociągowa, kanalizacyjna, teletechniczna, gazowa oraz fragmenty przyłącza 
kanalizacyjnego i przewodu podziemnego elektroenergetycznego.  

Zgodnie z opinią „Zielonogórskich Wodociągów i Kanalizacji” Spółki z o.o. z siedzibą w Zielonej Górze z dnia 
24 kwietnia 2023 r., w ulicach Plac Słowiański i Artura Grottgera przyległych do nieruchomości, przebiegają sieci 
wod. -  kan., do których możliwe będzie przyłączenie. Jednocześnie, budynek położony przy ul. Artura Grottgera 7 
zasilany jest w wodę przyłączem ø40 mm, będącym na majątku i w eksploatacji ww. Spółki. Budynek posiada również 
podłączenie kanalizacyjne, które nie jest eksploatowane przez Spółkę oraz podpisaną umowę na odbiór ścieków. 
Jednakże w zasobach archiwalnych Spółki brak jest dokumentów na temat sposobu odprowadzania ścieków, 
a  podłączenie kanalizacyjne nie jest zinwentaryzowane na mapach geodezyjnych. Ponadto, całość instalacji 
wodociągowej i kanalizacyjnej przebiegającej przez dz. nr 82/4 nie znajduje się na majątku i w eksploatacji „ZWiK” 
Spółki z o.o. Instalacje te mogą służyć do zaopatrzenia w wodę i odprowadzenia ścieków sąsiednich nieruchomości, 
dlatego też przyszłe zagospodarowanie działki powinno uwzględniać poszanowanie interesów osób trzecich. 
Dodatkowo, ze względu na przepełnienie kanalizacji ogólnospławnej, wody opadowe pochodzące z terenu 
nieruchomości, należy zagospodarować na terenie ww. nieruchomości np. poprzez system rozsączający. Wszelkie 
dodatkowe informacje w powyższych kwestiach należy uzyskać w siedzibie Spółki. 

Zgodnie z opinią Netii S.A. z siedzibą w Warszawie z dnia 22 maja 2023 r., sieć teletechniczna znajdująca się 
na dz. nr 82/4 jest własnością ww. Spółki. Sieć jest czynna, istnieje możliwość ewentualnej przebudowy po uzyskaniu 
stosownych warunków.  

Zgodnie z pismem Elektrociepłowni „Zielona Góra” S.A. z siedzibą w Zielonej Górze z dnia 13 lipca 2023 r., 
w budynku przy ul. Artura Grottgera 7 zainstalowany jest węzeł cieplny (urządzenia węzła) o numerze KII-1c PS.1 
[119626] stanowiący własność Spółki. Węzeł znajduje się na kondygnacji podziemnej budynku i zasila obiekt będący 
przedmiotem sprzedaży na podstawie umowy nr 426/A2 kompleksowej sprzedaży ciepła i świadczenia usługi 
przesyłania ciepła zawartej w dniu 22 stycznia 2014 r. pomiędzy Elektrociepłownią „Zielona Góra” S.A. z siedzibą 
w Zielonej Górze, a Miastem Zielona Góra - Urzędem Miasta Zielona Góra, na czas nieokreślony. Nabywca wstępuje 
w  prawa i obowiązki wynikające z zawartej umowy w miejsce Miasta Zielona Góra - Urzędu Miasta Zielona Góra. 
Pismem z dnia 23 sierpnia 2023 r. (doręczonym w dniu 25 sierpnia 2023 r.), Prezydent Miasta Zielona Góra 
wypowiedział ww. umowę z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia.   

Nabywca zobowiązany będzie do zapewnienia właścicielom (służbom specjalistycznym) dostępu do ww. sieci 
i  urządzeń, a infrastrukturę techniczną niezbędną do funkcjonowania zabudowy oraz ewentualną przebudowę 
istniejącego uzbrojenia nabywca wykona we własnym zakresie i na własny koszt w porozumieniu z odpowiednimi 
dysponentami sieci.   

Na dz. nr 82/4 nie znajdują się śródlądowe wody stojące, jak również wody stanowiące zagłębienia terenu 
powstałe w wyniku działalności człowieka, o których mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z późn. zm.), w związku z czym Skarbowi Państwa nie przysługuje prawo pierwokupu, 
o którym mowa w art. 217 ust. 12 ww. ustawy. 

Działka nr 82/4 nie jest objęta inwentaryzacją stanu lasu, ani uproszczonym planem urządzenia lasów, 
jak również nie została dla niej wydana decyzja, o której mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 r. 
o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 z późn. zm.), ponadto działka ta nie jest oznaczona w ewidencji gruntów jako las, 
zatem sprzedaż nieruchomości nie będzie podlegać zastrzeżonemu na rzecz Skarbu Państwa reprezentowanemu 
przez Lasy Państwowe, prawu pierwokupu, o którym mowa w art. 23 ust. 1 ustawy o lasach.  

Nieruchomość posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej gminnej nr 104394F ul. Plac Słowiański 
(dz. nr 131/2) i dostęp do drogi publicznej gminnej nr 1014264F ul. Artura Grottgera (dz. nr 61/1).  

Nieruchomość wolna jest od obciążeń i innych zobowiązań poza opisanymi w niniejszym ogłoszeniu.  
Miasto nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne wady ukryte zbywanej nieruchomości.  
Nabywca przejmuje nieruchomość w stanie istniejącym.  
Zgodnie z ustawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 z późn. 

zm.) sprzedaż nieruchomości podlega zwolnieniu od podatku od towarów i usług VAT.  
 

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z  2023 r. poz. 344 z późn. zm.) 
cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniża się na wniosek nabywcy o 50%. Właściwy 
organ może, za zgodą odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyższyć lub obniżyć tę bonifikatę.  

Cena sprzedaży części nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków tj. kamienicy przy ul. Artura Grottgera 7 
oraz gruntu, o powierzchni 226 m2, na którym posadowiony jest budynek (w granicach obrysu ścian zewnętrznych) - 
stanowi 79,56% ceny nieruchomości.  



  
PRZETARG ODBĘDZIE SIĘ w dniu 1 lutego 2024 r. o godz. 10 00 

w siedzibie Urz ędu Miasta Zielona Góra przy ul. Podgórnej 22 
sala konferencyjna - pokój nr 810, pi ętro VIII 

 

 

Nieruchomość można oglądać w dniach:  

7 grudnia 2023 r. w godz. 1000 - 1030   i  10 stycznia 2024 r. w godz. 1030 - 1100 

 

Warunkiem przyst ąpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pieni ądzu , które należy wpłacić 
w kwocie określonej w powyższej tabeli, na rachunek Urzędu Miasta Zielona Góra prowadzony przez PKO BP S.A. 
I ODDZIAŁ w Zielonej Górze nr: 48  1020  5402  0000  0402  0297  8161, w takim terminie, aby najpóźniej w dniu 
25  stycznia 2024 r. wymagana kwota znajdowała się na ww. koncie, ze wskazaniem tytułu wpłaty wadium, tj. 
położenia  nieruchomości i uczestnika / uczestników  przetargu (w przypadku małżonków posiadających wspólność 
ustawową małżeńską ze wskazaniem małżonków łącznie). 

 

Osoby uczestniczące w przetargu zobowiązane są przedłożyć komisji przetargowej:  
 

� dokument tożsamości;  
� pisemne oświadczenie o zapoznaniu się ze stanem technicznym przedmiotu przetargu, do którego nie wnoszą 

żadnych zastrzeżeń; 
� aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sądowego lub z innego właściwego rejestru dla podmiotów innych niż 

osoby fizyczne, zgodę właściwych organów statutowych (zgodę wspólników, uchwałę wspólników) na nabycie 
nieruchomości objętej przetargiem.  
 

Uczestnicy biorą udział w przetargu osobiście lub przez pełnomocnika (pełnomocnictwo wymaga formy 
pisemnej). Małżonkowie posiadający wspólność ustawową biorą udział w przetargu osobiście lub za okazaniem 
pełnomocnictwa współmałżonka zawierającym zgodę na odpłatne nabycie nieruchomości. 

 

Przetarg jest wa żny bez wzgl ędu na liczb ę uczestników przetargu, je żeli przynajmniej jeden uczestnik 
zaoferuje co najmniej jedno post ąpienie minimalne powy żej ceny wywoławczej.  

O wysoko ści post ąpienia decyduj ą uczestnicy przetargu, z tym że post ąpienie nie mo że wynosi ć mniej 
niż 1% ceny wywoławczej, z zaokr ągleniem w gór ę do pełnych dziesi ątek złotych.  

 

Wadium wpłacone przez uczestnika przetargu, który przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet ceny 
nabycia nieruchomości. Pozostałym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrócone niezwłocznie po rozstrzygnięciu 
przetargu, przelewem na podane konto bankowe. 

Wylicytowana cena sprzedaży nieruchomości (pomniejszona o wpłacone wadium) podlega zapłacie do czasu 
zawarcia aktu notarialnego, którego termin zostanie ustalony najpóźniej w ciągu 21 dni od rozstrzygnięcia przetargu. 
Uchylenie się kandydata na nabywcę wyłonionego w drodze przetargu od podpisania aktu notarialnego w wyznaczonym 
terminie spowoduje przepadek wpłaconego wadium na rzecz Miasta. Koszty sporządzenia umowy notarialnej i opłaty 
sądowe związane z dokonaniem wpisów w księdze wieczystej ponosi nabywca. 

Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), zobowiązani są przed zawarciem umowy notarialnej do uzyskania zezwolenia Ministra 
Spraw Wewnętrznych i Administracji na nabycie nieruchomości, w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana 
przepisami prawa. W przypadku nieuzyskania zezwolenia przed zawarciem aktu notarialnego wpłacone wadium 
przepada na rzecz Miasta. 

Sprzedaż nieruchomości następuje na podstawie przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z późn. zm.). Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie 
z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów 
oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213). 

Ogłaszający ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwołania ogłoszonego przetargu w formie właściwej dla 
jego ogłoszenia. Ogłoszenie o przetargu zostaje podane do publicznej wiadomości poprzez zamieszczenie na tablicy 
ogłoszeń przed siedzibą Urzędu Miasta Zielona Góra przy ul. Podgórnej 22 (przy wejściu do budynku), na miejskiej 
stronie internetowej: www.zielona-gora.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej: bip.zielonagora.pl Informacja o ogłoszeniu 
przetargu została podana do publicznej wiadomości w prasie lokalnej i w prasie krajowej (wyciąg z ogłoszenia). 

Dodatkowe informacje można uzyskać w Departamencie Rozwoju Miasta - w Biurze Obrotu Nieruchomościami 
Urzędu Miasta Zielona Góra przy ul. Podgórnej 22, pod nr telefonów: (+48) 68 45 64 512 i (+48) 68 45 64 703. 

 

 
z up. PREZYDENTA MIASTA 

(-) 
dr Dariusz Lesicki 

Zastępca Prezydenta 
 
 
 
 
 


