PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA

ogtasza PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
stanowigcej wkasnosé Gminy Zielona Gora o statusie miejskim.

Poto zenie Numer | Powierzchnia C_:ena wywotawcza Wysoko s¢ w'r;';?gns%
nieruchomo $ci dziatki dziatki do pierwszego przetargu wadium YSOKO S
(zw. od podatku VAT) post gpienia
ul. Plac Stowianski 21, 21a | g, 503 m? 4500 000,00 zH 450 000,00 z+ | 45 000,00 zt
ul. Artura Grottgera 7

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, dla ktorej Sad Rejonowy w Zielonej Goérze, VI Wydzial Ksiagg
Wieczystych prowadzi ksi ege wieczyst 3 KW Nr ZG1E/00069319/6, potozona jest w obrebie 0030 miasta Zielona Géra.
W dziale 11l ww. ksiegi wieczystej zawarty jest wpis tj. ograniczenie w rozporz adzaniu nieruchomo $cig dotyczgcy
wpisu do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Lubuskiego pod nr L-913/A kamienicy potozonej przy ul. Artura Grottgera 7,
zlokalizowanej na dziatce oznaczonej numerem 82/4, dziat IV wolny jest od jakichkolwiek wpiséw.

Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Zielonej Gérze - Srédmiescie 9 (uchwata nr LXXVI.709.2014 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
23 grudnia 2014 r., Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2464). Zgodnie z ustaleniami ww. planu, dz. nr 82/4 polozona jest na
terenie oznaczonym symbolem M/U1 - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na dzialce znajduje sie budynek
wpisany do rejestru zabytkow oraz wjazd na teren. Ponadto, caly obszar planu potozony jest w historycznym zespole
urbanistycznym miasta Zielona Géra. Zgodnie z uchwatg nr XXVI11.303.2016 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 2 lutego
2016 r. w sprawie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 285 z pézn. zm.)
nieruchomos$¢ potozona jest na wyznaczonym obszarze rewitalizacji. Teren nie jest potozony na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizaciji.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w centralnej czesci miasta Zielona Géra, nieopodal Starego Rynku i Ratusza
Miejskiego, w otoczeniu obszaru o zréznicowanym przeznaczeniu i uzytkowaniu tj. zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowo - handlowej, hotelowej, o$wiatowej, budynkéw sadéw i kancelarii adwokackich, a takze terenu
zagospodarowanego jako przestrzen publiczna - strefa zieleni z elementami matej architektury, placami i chodnikami
komunikacyjnymi, a takze miejscami parkingowymi.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem biurowym przy ul. Artura Grottgera 7, w zabudowie zwartej
kamienicowej, czterokondygnacyjnym (w tym poddasze czesciowo uzytkowe) w czesci frontowej zlokalizowanej od ulicy
Artura Grottgera oraz jednokondygnacyjnymi budynkami magazynowym nr 21, innym budynkiem niemieszkalnym
nr2la i innym budynkiem niemieszkalnym w czesci oficynowej od ulicy Plac Stowianski, otgcznej powierzchni
uzytkowej 788,0 m?. Zgodnie z kartotekg budynkéw powierzchnia zabudowy wynosi 307 m?. Budynek przy ul. Artura
Grottgera 7 wybudowany zostat w 1902 r. w technologii tradycyjnej, murowanej, jest podpiwniczony i wyposazony
w instalacje: elektryczng, wod.-kan., teletechniczna, centralnego ogrzewania, cieptej wody i wentylacji grawitacyjnej.
Ponadto, w budynku zamontowany jest dzwig osobowy (obecnie wytgczony z eksploatacji). W oficynie znajdujg sie
pomieszczenia magazynowe i archiwum, czes¢ tych pomieszczen jest bez okien. W budynku zostaty przeprowadzone
prace remontowe m.in. zostat wykonany remont elewacji, dachu, poszczeg6inych pomieszczen i klatki schodowej,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Stan techniczny budynku i standard wykonczenia wnetrz rzeczoznawca
majgtkowy okreslit jako dobry. Aktualnie budynek jest nieuzytkowany (dotychczas byt wykorzystywany na cele
uzytecznosci publicznej przez Urzgd Miasta Zielona Gora).

Na pierwszej kondygnacji (parterze) budynku przy ul. Artura Grottgera 7 znajduje sie otwor drzwiowy do
pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 28,8 m? (lokalu niewyodrebnionego) potozonego na nieruchomosci sasiedniej
przy ul. Artura Grottgera 9 (dz. nr 83/1), stanowigcego wlasno$é Gminy Zielona Go6ra o statusie miejskim
(ww. pomieszczenie bylo wykorzystywane na cele biurowe i nie jest przedmiotem sprzedazy).

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ustanowienia w umowie sprzedazy - na rzecz Gminy
Zielona Goéra o statusie miejskim - nieodptatnej stuzebnosci przechodu przez zbywang nieruchomos$é celem
zapewnienia dostepu do ww. pomieszczenia. Stuzebnos¢ bedzie miala charakter czasowy i bedzie ustanowiona do
czasu wykonania odrebnego wejscia do ww. pomieszczenia. Prawo stuzebnosci zostanie wpisane do ksiegi wieczystej.
Po wykonaniu odrebnego wejscia do ww. pomieszczenia, winna zosta¢ wykonana stata przegroda wewnetrzna
oddzielajgca przedmiotowe nieruchomosci.

Budynek przy ul. Artura Grottgera 7 oraz grunt o powierzchni 226 m?, na ktéorym posadowiony jest budynek
(w granicach obrysu $cian zewnetrznych), wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem L-913/A decyzjg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Zielonej Gorze z dnia 9 maja 1978 r. Do ww. czesci nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkdw majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.). Wszelkie podejmowane przez wtasciciela lub posiadacza budynku
dziatania zaréwno na zewnatrz, jak i we wnetrzu obiektu oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci,
wymagajg uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, wydanego w trybie decyzji administracyjne;.
Wiasciciel i posiadacz zobowigzany jest do utrzymywania obiektu w dobrym stanie technicznym, przeprowadzania
koniecznych remontéw oraz dbania o estetyke budynku i podporzadkowania zasadom konserwatorskim wszelkich
dziatan przy nim podejmowanych. Wedtug kartoteki budynkéw powierzchnia zabudowy wynosi 226 m?.



Decyzjg znak: RZD.5173.11.2023 z dnia 5 czerwca 2023 r. Lubuski Wojew6dzki Konserwator Zabytkéw udzielit
pozwolenia na sprzedaz kamienicy potozonej na dziatce geodezyjnej oznaczonej nr 82/4 przy ul. Artura Grottgera 7
w Zielonej Gorze.

Dla ww. budynku zostato sporzgdzone $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497 z p6zn. zm.).
Zgodnie z danymi zawartymi w $wiadectwie nr SCHE/6855/115/2022 z dnia 27 listopada 2022 r. wskaznik rocznego
zapotrzebowania wynosi: 1) na energie uzytkowg EU = 190,27 kWh/(mZ'rok); 2) na energie koncowg EK =241,15
kWh/(m2 "rok); 3) na nieodnawialng energie pierwotng EP = 225,78 kWh/ (m2 “rok). Wskaznik jednostkowej wielkosci
emisji CO, wynosi: Ecoz = 0,06 t COzl(m2 “rok), a udziat odnawialnych zrodet energii w rocznym zapotrzebowaniu na
energie koncowg wnosi Uoze = 0,00 %.

W ewidencji gruntéw i budynkéw dz. nr 82/4 oznaczona jest uzytkiem o symbolu B - tereny mieszkaniowe.
Czesc dziatki od strony ul. Plac Stowianski utwardzona jest kostkg brukowg. Zgodnie z trescig mapy zasadniczej przez
ww. dziatke przebiegajg sieci tj. wodociggowa, kanalizacyjna, teletechniczna, gazowa oraz fragmenty przylgcza
kanalizacyjnego i przewodu podziemnego elektroenergetycznego.

Zgodnie z opinig ,Zielonogorskich Wodociggéw i Kanalizacji” Spotki z 0.0. z siedzibg w Zielonej Gérze z dnia
24 kwietnia 2023 r., w ulicach Plac Stowianski i Artura Grottgera przylegtych do nieruchomosci, przebiegajg sieci
wod. - kan., do ktérych mozliwe bedzie przytaczenie. Jednoczesnie, budynek potozony przy ul. Artura Grottgera 7
zasilany jest w wode przytagczem 40 mm, bedacym na majgtku i w eksploatacji ww. Spotki. Budynek posiada rowniez
podigczenie kanalizacyjne, ktére nie jest eksploatowane przez Spétke oraz podpisang umowe na odbior $ciekdw.
Jednakze w zasobach archiwalnych Spoétki brak jest dokumentéw na temat sposobu odprowadzania $ciekéw,
a podigczenie kanalizacyjne nie jest zinwentaryzowane na mapach geodezyjnych. Ponadto, cato$¢ instalacii
wodociggowej i kanalizacyjnej przebiegajacej przez dz. nr 82/4 nie znajduje sie na majatku i w eksploatacji ,ZWiK”
Spotki z 0.0. Instalacje te mogg stuzyé do zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdw sasiednich nieruchomosci,
dlatego tez przyszie zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniaé poszanowanie interesow o0sob trzecich.
Dodatkowo, ze wzgledu na przepehienie kanalizacji ogoélnosptawnej, wody opadowe pochodzgce z terenu
nieruchomosci, nalezy zagospodarowa¢ na terenie ww. nieruchomosci np. poprzez system rozsaczajgcy. Wszelkie
dodatkowe informacje w powyzszych kwestiach nalezy uzyska¢ w siedzibie Spoiki.

Zgodnie z opinig Netii S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 22 maja 2023 r., sie¢ teletechniczna znajdujgca sie
na dz. nr 82/4 jest wtasnoscig ww. Spoiki. Sie¢ jest czynna, istnieje mozliwos¢ ewentualnej przebudowy po uzyskaniu
stosownych warunkow.

Zgodnie z pismem Elektrocieptowni ,Zielona Géra” S.A. z siedzibg w Zielonej Gérze z dnia 13 lipca 2023 r.,
w budynku przy ul. Artura Grottgera 7 zainstalowany jest wezel cieplny (urzadzenia wezta) o numerze Kil-1c PS.1
[119626] stanowigcy wtasnos¢ Spotki. Wezet znajduje sie na kondygnacji podziemnej budynku i zasila obiekt bedgcy
przedmiotem sprzedazy na podstawie umowy nr 426/A2 kompleksowe] sprzedazy ciepta i $wiadczenia ustugi
przesylania ciepta zawartej w dniu 22 stycznia 2014 r. pomiedzy Elektrocieptownig ,Zielona Gora” S.A. z siedzibg
w Zielonej Gorze, a Miastem Zielona Goéra - Urzedem Miasta Zielona Goéra, na czas nieokreslony. Nabywca wstepuje
w prawa i obowigzki wynikajgce z zawartej umowy w miejsce Miasta Zielona Goéra - Urzedu Miasta Zielona Goéra.
Pismem z dnia 23 sierpnia 2023 r. (doreczonym w dniu 25 sierpnia 2023 r.), Prezydent Miasta Zielona Goéra
wypowiedziat ww. umowe z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Nabywca zobowigzany bedzie do zapewnienia wtascicielom (stuzbom specjalistycznym) dostepu do ww. sieci
i urzadzen, a infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania zabudowy oraz ewentualng przebudowe
istniejgcego uzbrojenia nabywca wykona we wilasnym zakresie i na whlasny koszt w porozumieniu z odpowiednimi
dysponentami sieci.

Na dz. nr 82/4 nie znajdujg sie $rodlgdowe wody stojgce, jak réwniez wody stanowigce zagiebienia terenu
powstate w wyniku dziatalnosci czlowieka, o ktérych mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pbézn. zm.), w zwigzku z czym Skarbowi Panstwa nie przystuguje prawo pierwokupu,
o ktérym mowa w art. 217 ust. 12 ww. ustawy.

Dziatka nr 82/4 nie jest objeta inwentaryzacjg stanu lasu, ani uproszczonym planem urzadzenia lasow,
jak réwniez nie zostata dla niej wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 z p6zn. zm.), ponadto dziatka ta nie jest oznaczona w ewidencji gruntow jako las,
zatem sprzedaz nieruchomosci nie bedzie podlega¢ zastrzezonemu na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanemu
przez Lasy Panstwowe, prawu pierwokupu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 ustawy o lasach.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 104394F ul. Plac Stowianski
(dz. nr 131/2) i dostep do drogi publicznej gminnej nr 1014264F ul. Artura Grottgera (dz. nr 61/1).

Nieruchomos¢ wolna jest od obcigzen i innych zobowigzan poza opisanymi w niniejszym ogtoszeniu.

Miasto nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady ukryte zbywanej nieruchomosci.

Nabywca przejmuje nieruchomosc¢ w stanie istniejgcym.

Zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 z pézn.
zm.) sprzedaz nieruchomosci podlega zwolnieniu od podatku od towardéw i ustug VAT.

Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.)
cene nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkdw obniza sie na wniosek nabywcy o 50%. Wiasciwy
organ moze, za zgodg odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

Cena sprzedazy czesci nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw tj. kamienicy przy ul. Artura Grottgera 7
oraz gruntu, o powierzchni 226 m?, na ktorym posadowiony jest budynek (w granicach obrysu $cian zewnetrznych) -
stanowi 79,56% ceny nieruchomosci.



PRZETARG ODBEDZIE SIE w dniu 1 lutego 2024 r. 0 godz. 10 %
w siedzibie Urz edu Miasta Zielona Gora przy ul. Podgornej 22
sala konferencyjna - pokdj nr 810, pi  etro VIII

Nieruchomos$é mozna oglgdaé w dniach:
7 grudnia 2023 r. w godz. 10% - 10%° i 10 stycznia 2024 r. w godz. 10*° - 11%°

Warunkiem przyst gpienia_do przetargu jest wniesienie _wadium w_pieni ___adzu, ktére nalezy wptacié¢
w kwocie okreslonej w powyzszej tabeli, na rachunek Urzedu Miasta Zielona Gora prowadzony przez PKO BP S.A.
| ODDZIAL w Zielonej Gérze nr: 48 1020 5402 0000 0402 0297 8161, w takim terminie, aby najpdzniej w dniu
25 stycznia 2024 r. wymagana kwota znajdowala sie na ww. koncie, ze wskazaniem tytutu wptaty wadium, ftj.
potozenia nieruchomos$ci i uczestnika / uczestnikbw przetargu (w przypadku matzonkéw posiadajgcych wspolnosé
ustawowg matzenska ze wskazaniem matzonkow tgcznie).

Osoby uczestniczgce w przetargu zobowigzane sg przedtozyé komisji przetargowej:

» dokument tozsamosci;

» pisemne oswiadczenie 0 zapoznaniu sie ze stanem technicznym przedmiotu przetargu, do ktérego nie wnoszg
zadnych zastrzezen;

» aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego wtasciwego rejestru dla podmiotéw innych niz
osoby fizyczne, zgode wtasciwych organéw statutowych (zgode wspolnikow, uchwate wspdélnikéw) na nabycie
nieruchomosci objetej przetargiem.

Uczestnicy biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika (pethomocnictwo wymaga formy

pisemnej). Matzonkowie posiadajgcy wspdélno$é ustawowg biorg udzial w przetargu osobiscie lub za okazaniem
petnomocnictwa wspétmatzonka zawierajgcym zgode na odptatne nabycie nieruchomosci.

Przetarg jest wa zny bez wzgl edu na liczb e uczestnikdw przetargu, je zeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno post apienie minimalne powy zej ceny wywotawczej.

O wysoko $ci post gpienia decyduj g uczestnicy przetargu, z tym  Ze post gpienie nie mo ze wynosi ¢ mniej
niz 1% ceny wywotawczej, z zaokr agleniem w gor e do petnych dziesi atek zlotych.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone niezwtocznie po rozstrzygnieciu
przetargu, przelewem na podane konto bankowe.

Wylicytowana cena sprzedazy nieruchomosci (pomniejszona o wptacone wadium) podlega zaptacie do czasu
zawarcia aktu notarialnego, ktérego termin zostanie ustalony najp6zniej w ciggu 21 dni od rozstrzygniecia przetargu.
Uchylenie sie kandydata na nabywce wytonionego w drodze przetargu od podpisania aktu notarialnego w wyznaczonym
terminie spowoduje przepadek wptaconego wadium na rzecz Miasta. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej i optaty
sgdowe zwigzane z dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej ponosi nabywca.

Cudzoziemcy, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej do uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci, w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana
przepisami prawa. W przypadku nieuzyskania zezwolenia przed zawarciem aktu notarialnego wptacone wadium
przepada na rzecz Miasta.

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na podstawie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z po6zn. zm.). Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowari na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

Ogtaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwotania ogtoszonego przetargu w formie wtasciwej dla
jego ogtoszenia. Ogtoszenie o przetargu zostaje podane do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na tablicy
ogloszen przed siedzibg Urzedu Miasta Zielona Géra przy ul. Podgornej 22 (przy wejsciu do budynku), na miejskiej
stronie internetowej: www.zielona-gora.pl i w Biuletynie Informacji Publicznej: bip.zielonagora.pl Informacja o ogtoszeniu
przetargu zostata podana do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej i w prasie krajowej (wycigg z ogtoszenia).

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Departamencie Rozwoju Miasta - w Biurze Obrotu Nieruchomosciami
Urzedu Miasta Zielona Géra przy ul. Podgornej 22, pod nr telefonéw: (+48) 68 45 64 512 i (+48) 68 45 64 703.

z up. PREZYDENTA MIASTA
)
dr Dariusz Lesicki
Zastepca Prezydenta



